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Gemeinderat Sitzung am 22.11.2022

Vorlage Bauamt A20 12022

offentlich [_] nicht-6ffentlich
Handlungsfeld Stadtentwicklung (einschl. Natur)

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan ,Pappelauer Strale, Dietinger Strafe“ im Ortsteil Markbronn

- Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Beschlussantrag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens _Pappelauer StraRe, Dietinger Strale” im Ortsteil
Markbronn beantragt die Verwaltung fur die planungsrechtliche Sicherung der vorgesehenen
Wohnbebauung folgendes zu beschlieften:

1. Der Bebauungsplan ,Pappelauer Strae, Dietinger Strake* im Ortsteil Markbronn wird
gemal § 2 Abs.1 BauGB i. V. m. § 13b BauGB aufgestellt.

Thomas Kayser
Blirgermeister

. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum o6/nd Beschluss Zustimmung/
Ablehnung
Gemeinderat 20.01.2015 nd Grundstiickserwerb Zustimmung
einstimmig
ATU 12.11.2019 o} Vorberatung zum Bebauungsplan “Pappe- Vorberatung
lauer Strale, Dietinger Strale”, Ortsteil
i Markbronn
OR Arnegg 27.11.2019 o} Beratung zum Bebauungsplan ,Pappelauer Zustimmung
Strafe, Dietinger Strale”, Ortsteil Markbronn
Gemeinderat 03.12.2019 o} Aufstellungsbeschluss sowie friihzeitige Be- | Zustimmung
teiligung nach §3 Abs.1 BauGB und §4 Abs.1
BauGB
Gemeinderat 08.11.2022 nd Der GR stimmt der vereinbarten Nachzah- Zustimmung
lungsverpflichtung zu.
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ll. Sachvortrag

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Markbronn besteht ein ortlicher Bedarf und eine Nachfrage nach Wohnraum, der derzeit nicht
gedeckt werden kann. Zur Deckung des Bedarfs ist am nérdlichen Ortsrand von Markbronn die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Ulm
stellt den westlichen Teil des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache und den éstlichen Teilbereich
als geplante Wohnbauflache dar.

Der éstliche Teilbereich war Bestandteil des genehmigten Anderungsverfahren (Teildnderung 29.2) des
Flachennutzungsplanes von einer landwirtschaftlichen Flache in eine geplante Wohnbaufléche. Diese An-
derung des FNPs ist am 23.03.2019 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann somit im dstlichen Teil aus dem Flachennutzungsplan geméaf
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Der westliche Teilbereich ist im Zuge der Verfahrensdurchfiihrung
nach § 13b BauGB als Berichtigung an die geénderten Darstellungen anzupassen.
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Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt
werden. Der Fldchennutzungsplan ist im Zuge der Verfahrensdurchfiihrung nach § 13b BauGB als Be-
richtigung an die gednderten Darstellungen anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 84, 85, 86, 87, 83, 83/1, 83/2, 83/3,
83/4 sowie Teilflachen der Flurstlicke 49 und 88 der Gemarkung Markbronn und weist eine Gesamtgréfie
von 21.210,4om? auf.

2. Vorgesehene Bebauung des Plangebietes

Das Vorhabengebiet wird im Siiden durch den bestehenden Ortsrand von Markbronn und im Norden und
Osten von den beiden KreisstraRen Pappelauer Stralle (K7379) sowie der Dietinger StralRe (K7380) ein-
gefasst. Die westlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich als Grinflache genutzt.

Im unmittelbar 6stlich der Dietinger Stra’e anschlieRenden Umfeld befinden sich soziale Einrichtungen
wie Kindergarten und die Jugendorganisation Hiitte Markbronn sowie die Mehrzweckhalle "Neidegghalle”.
Das siidlich angrenzende Gebiet ist gepragt durch eine homogene Wohnbebauung mit (iberwiegend ein-
bis zweigeschoRigen Einfamilienhdusern mit Satteldachauspragung.

Das Plangebiet selbst weist weder bauliche Anlagen noch Gehdlzstrukturen auf und wird landwirtschaft-
lich als Wiesenflache intensiv bewirtschaftet.
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Die Topografie der Flache weist einen Héhenunterschied von ca. 5,0m von Nordwesten nach Siidosten
auf.

3. Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen der Flurstiicke 86 und 87 befinden sich im Eigentum der Stadt Blaustein. Die restliche Grund-
stlicke befinden sich nicht im Besitz der Stadt.

4. Vorgesehene Bebauung des Plangebietes

Historie:

Am 3.12.2019 wurde der Bebauungsplan ,Pappelauer Stra3e, Dietinger Strale” gemaR 3 2 Abs.1i. V. m.
mit § 13b BauGB aufgestellt. Der Umgriff beschréankte sich auf den Gstlichen Bereich, der sich im Besitz
der Stadt befindet. Zur Nachzahlungsverpflichtung siehe SV 47/2022 vom 8.11.22.

Stadt Blausteln - OT Markbronn
Bebx - Gefty ek
Bebauungsplan ..m;zbes“rgo&h__'
Orestell Markdronn

Innerhalb des Plangebietes ist zur Deckung des értlichen Bedarfs eine erganzende Wohnbebauung vor-
gesehen.
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Die Erschlieflung des Gebietes ist Uber eine von der Kreisstralte 7380 "Dietinger Strafle" abzweigende
Stichstralte geplant und einer optionalen Wendeméglichkeit, falls nur der éstlich des Flurstiicks 86 gele-
gene Teil realisiert wird.

_F_i'ghmenplar; - Vati%rlue i
appelauer StraBe, Distinger StraBe”,
Ortsteli Markbronn
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Abb. Stadtebauliches Konzept/ Rahmenplan

Im westlichen Teil ist abweichend zum Rahmenplan eine Bebauung beidseitig der ErschlieRungsstrake
geplant.

5. Art der Verfahrensbearbeitung

Die Planung wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auenbereichsflachen geméaR § 13b BauGB
durchgefiihrt. Entsprechend § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan mit einer Grundflache von weniger
als 10.000 m? fir die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen, die an im Zusammenhang bebauten Ortsteile
anschlieBen, im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht
gemal § 2a BauGB abgesehen werden.

Mogliche Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter wurden im Rahmen der informellen Umweltpriifung und der ergdnzenden Fachgutachten gepriift.
Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter wurde nicht festgestelit.

lil. Finanzierung

Sachkonto HH-Ansatz Noch verfiigbare Mit- | Geplante Ertrage/ uberplanmaBig/
Kostenstelle (Euro) tel (Euro) Aufwendungen aulRerplanmaRig
Kostentrager (Euro)

4271000 413.000 371.440 10.000 -

511000

51100000

Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... 2023 - - ‘[ -
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47.400 | ]

Anmerkungen zur Finanzierung:

Zur Ausarbeitung des Bebauungsplans wird das Biiro fir Stadtplanung Zint und HauRler fiir ein Honorar
von 34.400 € Brutto beauftragt. Dies beinhaltet auch das Artenschutzgutachten und den informellen Um-
weltbericht. Fir weitere Fachgutachten (Bodengutachten, Kampfmittelfreiheit, LArmschutzgutachten) und
die Bestandsvermessung fallen noch Kosten in Héhe von ca. 13.000€ an. Die Kosten fir das Bebauungs-
planverfahren werden unter der Stadt Blaustein und den weiteren Beteiligten entsprechend der einge-
brachten Grundstiicke aufgeteilt.

IV. Nachhaltigkeitseinschatzung

X Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.
[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt

Externe Fachleute: Buro fiir Stadtplanung Zint & HauRler GmbH
Verfasser Beteiligte Amter
( ' u\ / . s
Marlene Dietl-Berchtold Waldemar Schulz Alexander Rist
Amtsleiterin Amtsleiter Erster Beigeordneter
Bauamt Finanzverwaltung
Anlagen

1.  Bebauungsplan, Stand 22.11.2022
Bliro fir Stadtplanung Zint & Haultler GmbH

Umgriff des Geltungsbereichs vom 22.11.2022

2. Nachhaltigkeitscheck vom 22.11.2022
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I\ KOMMUNALE N m“g':f‘:“‘@“
5 NACHHALTIGKEIT Baden-Wiirttemberg %
MINISTERIUM F{JR UMWELT, KLIMA LND ENERGIEWIRTSCHAFT Nachhaltigkeitsbiiro der w w

Kommunaler Nachhaltigkeitscheck fiir den B-Plan ,,Pappelauer StraRe, Dietin-
ger StraBe* im Ortsteil Markbronn

Die Wirkung des Vorhabens wird in den einzelnen Bereichen mithilfe der jeweiligen Leitfrage eingeschatzt und mit farbi-
gen Punkten in der Tabelle wie dargestellt markiert. Eine schwache Auswirkung kann durch einen unausgefiiliten Punkt
dargestellt werden. Ist keine Aussage maglich (z. B. weil fir die Antwort relevante Informationen fehlen), so wird dies mit
einem schwarzen Kreis im Feld fir Anmerkungen vermerkt.

Ist die Wirkung sowohl fdrdernd als auch hemmend (z. B. aus der Sicht unterschiedlicher Interessengruppen), so kénnen

beide Felder markiert werden. In diesem Fall ist aber eine Begriindung zwingend notwendig.

o B
Handlungsfeld Leitfrage E ﬂE E Kurzbegrindung/Anmerkungen
5lg =
® O O Information liegt nicht vor
Okologische Tragfdhigkeit
Handlungsfeld Leitfrage E % g Kurzbegrundung/Anmerkungen
S| 2| 2
Klimaschutz Wie wirkt sich das Vorhaben auf den Kii- Durch Neubau Verbrauch von Bauma-
maschutz und die Senkung der Treib- . terialien und damit zusatzliche Treib-
hausgas-Emissionen aus? haus-Emissionen
Energie Wie wirkt sich das Vorhaben auf den Kein Effekt auf den Ausbau regenerati-
sorgsamen Umgang mit Energie und den ver Energien, hemmend auf den sorg-
Ausbau regenerativer Energien aus? , samen Umaang mit Energie
Flacheninan- Wie wirkt sich das Vorhaben auf den IOI Flacheninanspruchnahme durch Bau-
spruchnahme nachhaltigen Umgang mit Flachen im In- gebiet nach §13b BauGB
nen- und AufRenbereich aus?
natiirliche Wie wirkt sich das Vorhaben auf den Versiegelung von Flache durch Neu-
Ressourcen sorgsamen Umgang mit natirlichen Res- D bauten
sourcen und Rohstoffen aus?
Biologische Wie wirkt sich das Vorhaben auf Erhalt o- Bisherig landwirtschaftlich genutze
Vielfalt der Férderung der Vielfalt an Pflanzen, Grinfische ist in Zukunft auch Garten-
Tieren und deren Lebensrédumen aus? flache und bietet dadurch mehr Habitat.
Anpassung an Wie wirkt sich das Vorhaben auf die An-
den Klimawandel passung an die Folgen des Klimawandels
aus?
Wirtschaft, Arbeit und Mobilitét
Handiungsfeld Leitfrage f_é i}tz E Kurzbegruindung/Anmerkungen
5| & =
Wirtschafts-stand- | Wie wirkt sich das Vorhaben auf die Star-
ort kung des Wirtschaftsstandorts aus?
Arbeitsplatz-ange- | Wie wirkt sich das Vorhaben auf das Ar-
bot beitsplatzangebot aus?
Nahversorgung Wie wirkt sich das Vorhaben auf die Nah-
und zentrale versorgung der Bevélkerung aus?
Dienstleistungen
lokate und Wie wirkt sich das Vorhaben auf értliche
regionale Betriebe und den Absatz von Produkten
Wertschépfung und Dienstleistungen in der Region aus?
Fiskalische Wie wirkt sich das Vorhaben auf den Verkauf von Baugrundstiicken gene-
Nachhaltigkeit kommunalen Haushalt aus? riert Einnahmen
Mohbilitat Wie wirkt sich das Vorhaben auf eine um-
weltvertrdaliche Mobilitat aus? |




'\ 3% KOMMUNALE
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!\ E Nachhaltigkeitsstrategie

NACHHALTIGKEIT Baden-Wiirttemberg 1o 3R Baden-Wiirnemberg
MINISTERIUM FOR UMWELT, KLIMA LIND ENERGIEWIRTSCHAFT Nachha]ugkm:sbum d:l' w:w
Soziales und Gesellschaft
2| &| B
Handlungsfeld Leitfrage 8& ﬁ é’ Kurzbegrundung/Anmerkungen
gl 8| 2
Gesundheit Wie wirkt sich das Vorhaben auf die
Gesundheit und Gesundheitsvorsorge
der Menschen aus?
Sicherheit Wie wirkt sich das Vorhaben auf die Si-

cherheit im 6ffentlichen Raum aus?

Kultur und Freizeit

Wie wirkt sich das Vorhaben auf Frei-
zeit- und Kulturangebote fir alle Gesell-
schaftsgruppen aus?

Gesellschaftliche
Verdnderung

Wie wirkt sich das Vorhaben auf den
Umgang mit wichtigen gesellschaftli-
chen Verdnderungen aus?

Wohnraumangebot

Wie wirkt sich das Vorhaben auf das
Angebot von bezahibarem und beduirf-
nisgerechtem Wohnraum firr alle Ge-
sellschaftsgruppen aus?

S’

Angebot von Einzel- und Doppelhauser
entsprechend des értlichen Bedarfs

Chancengerechtig-
keit und Teilhabe

Wie wirkt sich das Vorhaben auf die ge-
rechie Teilhabe Aller am gesellschaftli-
chen und politischen Leben aus?

Rahmenbedingungen und Fernwirkungen

Handlungsfeld

Leitfrage

férdemd

Kein Effekt

hemmend

Kurzbegrindung/Anmerkungen

Partizipation

Wie wirkt sich das Vorhaben auf die
Beteiligung der Bevélkerung an Ent-
scheidungsprozessen aus?

Biirgerschaftliches
Engagement

Wie wirkt sich das Vorhaben auf das
Engagement der Bevélkerung fur das
Gemeinwesen aus?

Regionale und
interkommunale Zu-
sammenarbeit

Wie wirkt sich das Vorhaben auf die Zu-
sammenarbeit mit anderen Kommunen
aus?

Uberregionale Aus-

Wie wirkt sich das Vorhaben tber die

wirkungen eigene Region hinaus aus?

Bildung Wie wirkt sich das Vorhaben auf die
Weiterentwicklung und den Ausbau des
Bildungsangebots aus, auch in Bezug
auf die sich verandernde Arbeitswelt?

Innovation Wie wirkt sich das Vorhaben auf die

Entstehung von hilfreichen Neuerun-
gen, guten Ideen und Know-how in
Wirtschaft, Gesellschaft und Umwelt-
schutz aus?

Zusammenfassende Einschétzung:

Eine neue Bebauung im AuBenbereich wirkt sich hemmend auf ékologische Belange aus, was dieser Nachhaitigkeit-
scheck erléutert. Im Bereich der 6kologischen Tragfahigkeit wird es héchstwahrscheinlich nur eine férdernde Wirkung
im Bereich der biologischen Viellfalt geben, da die Artenvielfait in Garten im Vergleich zu intensiv genutzten Ackerfla-
chen hoher ist. Durch den Verkauf der Baugrundstucke ist eine férdernde Wirkung auf den kommunalen Haushalt
gegeben.

Aufgrund der Grundstiicksverkaufe ist eine positive Auswirkung auf das Wohnraumangebot zu erwarten.

Das Angebot von Einzel- und Doppelhdusern entspricht der Nachfrage vor Ort, trotzdem ist der Erwerb nur fir die
Geselischaftsgruppen maglich, die sich den Bau eines Eigenheims noch leisten kénnen. Auf alle anderen Bereiche
hat das Projekt keinen Effekt.

Bearbeitet von: Marlene Dietl-Berchtold

Datum: 22.11.2022




